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O STANOVANJU

("Sl. glasnik RS", br. 50/92, 76/92, 84/92 - ispr., 33/93, 53/93, 67/93, 46/94, 47/94 - ispr., 48/94, 44/95 - dr.
zakon, 49/95, 16/97, 46/98, 26/2001, 101/2005 - dr. zakon, 99/2011 i 104/2016 - dr. zakon)

Cl. 1-15*

(Prestalo da vazi)

Il OTKUP STANOVA

Clan 16

Nosilac prava raspolaganja na stanu u drustvenoj svojini i vlasnik stana u drzavnoj svojini (u daljem tekstu: nosilac prava
raspolaganja), duzan je da nosiocu stanarskog prava, odnosno zakupcu koji je to svojstvo stekao do dana stupanja na snagu
ovog zakona (u daljem tekstu: nosilac stanarskog prava), na njegov zahtev u pismenoj formi omogucéi otkup stana koji koristi,
pod uslovima propisanim ovim zakonom.

Nosilac prava raspolaganja duzan je da omogucéi otkup stana pod uslovima propisanim ovim zakonom i bracnom drugu i deci
rodenoj u braku i van braka, usvojenoj i pastor¢adi, koji zajedno sa nosiocem stanarskog prava stanuju u tom stanu, uz
pismenu saglasnost nosioca stanarskog prava, s tim $to se saglasnost moze dati samo jednom licu.

Clanovi porodiénog domacinstva imaju pravo stanovanja u stanu koji se otkupi po odredbama ovog zakona.

Ako nosilac prava raspolaganja odbije zahtev za otkup toga stana ili ne zakljuci ugovor o otkupu u roku od 30 dana od dana
podnoSenja zahteva, lice iz st. 1. i 2. ovog ¢lana moze da podnese predlog nadleznom sudu da u vanparniénom postupku
donese reSenje koje ¢e zameniti ugovor o otkupu.

Ako je zahtev podnet pre stupanja na snagu ovog zakona, rok iz prethodnog stava ovog ¢lana pocinje tec¢i od dana stupanja
na snagu ovog zakona.

Suvlasnik idealnog dela stana u susvojini ima pravo da otkupljuje stan u idealnim delovima dok ga u celini ne otkupi.

Sustanar moze da otkupljuje stan u skladu sa ovim zakonom, pod uslovom da se prethodno izvrSi fizicka deoba na dva ili
viSe stanova.

U slucaju da se ne moze izvrsiti fizicka deoba stana u smislu stava 7. ovog ¢lana, sustanar moze da otkupi deo stana koji
sam koristi. Delove stana koji se zajednicki koriste, sustanar moze da otkupi srazmerno veli€ini stana koji sam koristi, o Eemu
sa drugim sustanarom zaklju€uje sporazum.

Clan 17
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Od otkupa po odredbama ovog zakona izuzima se stan:

1. €iji nosilac stanarskog prava, odnosno ¢lan njegovog porodi¢nog domacinstva ima u svojini drugi stan koji je odgovarajuci
za to porodi¢no domacinstvo, u smislu ovog zakona;

2. Ciji nosilac stanarskog prava, odnosno ¢lan njegovog porodi¢nog domacinstva ima u svojini drugi stan koji se koristi po
osnovu stanarskog prava, ako po ovom zakonu postoje uslovi za zamenu stana izmedu njegovog vlasnika i nosioca
stanarskog prava na tom stanu;

3. Ciji nosilac stanarskog prava, odnosno ¢lan njegovog porodi¢nog domacinstva ima u svojini drugi odgovarajuci stan koji se
koristi po osnovu stanarskog prava na tom stanu, a koji ima pravo da mu opstina obezbedi stan za iseljenje tog nosioca
stanarskog prava, u skladu sa ovim zakonom;

4. koji se nalazi u zaduzbini, odnosno koji je pripadao zaduzbini koja bi mogla da nastavi sa ostvarivanjem ciljeva radi kojih je
osnovana, zgradi podignutoj ili kupljenoj iz sredstava datih ili sakupljenih za dobrotvorne i druge drustveno korisne svrhe
(legati, pokloni sakupljeni prilozi i sl.) ili reprezentativnoj zgradi, koja se koristi za potrebe drzavnih organa i organa lokalne
samouprave;

5. koji se koristi za zasticeno stanovanje penzionera i drugih starih lica u smislu propisa iz socijalne zastite;
6. Ciji nosilac stanarskog prava i ¢lanovi njegovog domacinstva imaju stalno mesto boravka van mesta u kome se nalazi stan.

Odgovarajuéim stanom, u smislu ovog zakona, smatra se stan u kome je broj soba jednak broju ¢lanova porodi¢nog
domacinstva, a najvise Cetvorosoban stan.

Odgovarajuci stan u smislu stava 1. tac. 1, 2. i 3. ovog ¢€lana je stan koji zadovoljava uslove iz stava 2. ovog ¢lana, pod
uslovom da se bitnije ne pogorSaju uslovi stanovanja.

Ministarstvo nadlezno za poslove kulture utvrduje koji stanovi se nalaze u zaduzbini, odnosno koji su pripadali zaduzbini koja
bi mogla da nastavi sa ostvarivanjem ciljeva radi kojih je osnovana, u smislu stava 1. tacka 4. ovog ¢lana.

Vlada Republike Srbije utvrduje koji stanovi se nalaze u reprezentativnoj zgradi, u smislu stava 1. tacka 4. ovog ¢lana.

Opstina, odnosno grad Beograd, odnosno grad na predlog zainteresovanog lica utvrduje koji stanovi su podignuti ili kupljeni
iz sredstava datih ili sakupljenih za dobrotvorne ili druge drustveno korisne svrhe, u smislu stava 1. tacka 4. ovog ¢lana.

Zaduzbina moze obnoviti rad ako su njeni ciljevi moguci i ako se prihodima od stanova koji su pripadali zaduzbini mogu
ostvarivati ti ciljevi.

Zakupci na neodredeno vreme stanova koji su pripadali zaduzbinama koje do isteka roka od Sest meseci od dana stupanja
na snagu ovog zakona ne obnove rad, odnosno koje ne otpo€nu sa ostvarivanjem svojih ciljeva, imaju pravo da otkupe
stanove pod uslovima utvrdenim ovim zakonom.

Ministarstvo kulture utvrduje zaduzbine koje do roka iz stava 1. ovog ¢lana nisu obnovile rad, odnosno nisu otpocele sa
ostvarivanjem svojih ciljeva.

Zakupnine za stanove koji pripadaju zaduzbini koja je obnovila rad u skladu sa zakonom uplacuju se toj zaduzbini.

Clan 18

O otkupu stana zaklju€uje se ugovor koji sadrzi naro€ito: ugovorne strane; vreme i mesto zaklju¢enja ugovora; podatke o
stanu koji je predmet ugovora; cenu; izjavu vlasnika da pristaje na uknjizbu; izjavu kupca da prihvata hipoteku; uslove, nacin i
rokove izvrSenja ugovora; razloge za raskid ugovora.

Ugovor o otkupu stana zaklju€uje se u pismenoj formi, a potpisi ugovornih strana overavaju se kod suda.

Clan 18a

Nosilac prava raspolaganja duzan je da nosiocu stanarskog prava omoguc¢i zaklju¢enje ugovora o otkupu stana u roku od 30
dana od dana podno$enja zahteva za otkup.

U slucaju zahteva za otkup stana koji su podneti do dana stupanja na snagu ovog zakona, nosilac prava raspolaganja duzan
je da nosiocu stanarskog prava omoguci zaklju€enje ugovora o otkupu stana u roku od 30 dana od dana stupanja na snagu
ovog zakona.

Clan 19
Uslovi otkupa stana su:
1. rok otplate iznosi 40 godina, s tim Sto uz saglasnost kupca rok moze da bude i kraci; i

2. na stan koji se otkupljuje do njegove otplate u celini, stavlja se hipoteka.

Clan 20

Stan se otkupljuje pod uslovima koji su vazili na dan podnoSenja pismenog zahteva za otkup stana, a u slu€aju zahteva koji
su podneti pre stupanja na snagu ovog zakona pod uslovima na dan stupanja na snagu ovog zakona.



Otkupna cena stana, u smislu stava 1. ovog ¢lana, utvrduje se na osnovu prosene mesecne zarade u Republici u mesecu
koji prethodi danu iz stava 1. ovog Clana, kao i na osnovu starosti zgrade, opSte pogodnosti zgrade i stana u skladu sa
propisima (kvalitet i spratnost zgrade, visinski polozaj stana u zgradi, lokacija i dr.) i povrSine stana.

Otplatom na rate, u smislu ovog zakona, smatra se otplata na dvanaest i viSe meseci.
Umanjenje po osnovu starosti zgrade iz stava 2. ovog ¢lana, obracunava se po stopi od 1,0% godisnje, a najvise do 50%.

Ministarstvo nadlezno za stambene poslove donece uputstvo o nacinu utvrdivanja otkupne cene stana, u skladu sa
zakonom.

Na otkup stana po odredbama ovog zakona, ne plaé¢a se porez na promet nepokretnosti.

Clan 21
Ugovorena cena stana dobija se kada se otkupna cena stana, utvrdena u smislu ¢lana 20. ovog zakona, umanji na ime:

1. doprinosa za stambenu izgradnju uplacivanog iz licnog dohotka lica koje otkupljuje stan i njegovog bra¢nog druga po 0,5%
za svaku godinu radnog staza, a najvise do 30%, i

2. naknade vlasniku eksproprisanog stana koji je dobio stan na koriS¢enje po osnovu stanarskog prava do 10%.

Umanjenje iz stava 1. tacka 1. ovog Clana ra¢una se kupcu i na ime doprinosa za stambenu izgradnju umrlog bra¢nog druga,
pod uslovom da kupac nije sklopio nov brak.

Umanjenje ugovorne cene stana po osnovu doprinosa za stambenu izgradnju umrlog bracnog druga priznaje se i kupcu koji
je ugovor o otkupu zaklju€io od 2. avgusta 1992. godine do dana stupanja na snagu ovog zakona.

U slucaju jednokratne otplate viSe od jedne tre¢ine duga, iznos duga koji se jednokratno otpla¢uje umanjuje se za 15%, a u
slu€aju jednokratne otplate ukupne ugovorne cene umanjenje je 20%.

Umanjenje cene stana, u smislu stava 1. ovog ¢lana, primenjuje se za stan, odnosno deo stana, do veli¢ine odgovarajuceg
stana.

Clan 22

Ako lice koje otkupljuje stan ili ¢lan njegovog porodi¢nog domacinstva ima status ratnog vojnog invalida od | do V kategorije,
ima pravo na dodatno umanjenje ugovorne cene stana do 50%, srazmerno stepenu invalidnosti.

Umanjenje iz stava 1. ovog ¢lana za 50% imaju ratni vojni invalidi sa telesnim oste¢enjem od 100%.

Pravo na dodatno umanjenje ugovorne cene stana od 50% imaju i lica ¢iji je ¢lan porodiénog domacinstva poginuo kao borac
u oruzanim akcijama posle 17. avgusta 1990. godine

Clan 23

Ako se dug otplacuje u mesecnim ratama one se utvrduju tako §to se ukupan iznos duga podeli brojem meseci u kojima se
dug otplacuje.

Mesecna otplatna rata se uskladuje za Sestomesecne obracunske periode januar - jun, odnosno jul - decembar sa kretanjem
potro$ackih cena u Republici, a najvide do visine rasta prosetne mesetne zarade bez poreza i doprinosa u Republici za
obracunski period.

Mesecna otplatna rata, utvrdena na osnovu zaklju¢enog ugovora o otkupu stana u teku¢em obracunskom periodu, uskladuje
se od meseca zaklju€enja ugovora do kraja tog obracunskog perioda sa kretanjem rasta potroSackih cena u Republici, a
najviSe do visine rasta prose¢ne mesecne zarade bez poreza i doprinosa u Republici.

Ako kupac zahteva izmenu ugovorenog nacina otplate duga, izmenjeni uslovi pla¢anja utvrdi¢e se prema uslovima koji vaze
na dan podnoSenja odgovaraju¢eg zahteva, u skladu sa ovim zakonom.

Podatke o prosecnoj mesecnoj zaradi u Republici utvrduje Republi¢ki zavod za statistiku i objavljuje u "Sluzbenom glasniku
Republike Srbije".

Clan 24

Opstina preko organa i organizacija koje ona odredi, vrSi proveru zakonitog utvrdivanja otkupne cene stana u drustveno;j i
drzavnoj svojini na teritoriji opstine.

Sud koji vrsi overu potpisa na ugovoru o otkupu stana duzan je da primerak overenog ugovora dostavi organu, odnosno
organizaciji iz stava 1. ovog €lana, u roku od 30 dana.

Kad nade da je cena u ugovoru o otkupu stana utvrdena suprotno propisima, organ, odnosno organizacija iz stava 1. ovog
¢lana, duzni su da, u roku od Sest meseci od dana kada im je dostavljen ugovor, dostave taj ugovor sa nalazom Republickom
javnom pravobranilastvu, za stanove kojima raspolaze Republika i autonomne pokrajine, odnosno opstinskom javnom
pravobranilastvu, odnosno organu ili organizaciji koji vrSe poslove pravne zastite imovinskih prava i interesa opstine, za
ostale stanove u drustvenoj i drzavnoj svoijini.



Nadlezno javno pravobranilastvo, odnosno organ ili organizacija koji vrSe poslove pravne zastite imovinskih prava i interesa
opstine, imaju pravo da, u roku od 30 dana od dana dostavljanja ugovora i nalaza iz stava 3. ovog €lana, tuzbom kod
nadleznog suda traze ponistaj ugovora koji je zaklju¢en suprotno ¢l. 20. do 23. ovog zakona.

Ugovor ostaje na snazi ako se u postupku za ponistaj ugovora otkupna cena stana usaglasi sa odredbama ovog zakona.

Clan 25

Prodavac stana duzan je da u roku od 30 dana od dana zaklju¢enja ugovora o otkupu stana podnese zahtev za upis prava
svojine i hipoteke u zemljiSne knjige.

Ako stan nije upisan u zemljiSne knjige, prodavac je duzan da podnese zahtev za upis hipoteke u odgovaraju¢u javnu knjigu,
u roku iz stava 1. ovog €lana.
Clan 26

Ako kupac stana iz opravdanih razloga ne moze da otplacuje dug, zbog gubitka redovnih prihoda koje je imao on i ¢lanovi
njegovog porodi¢nog domacinstva koji sa njim stanuju, raskida se ugovor o otkupu stana i stice susvojina na delu stana
srazmerno broju otpla¢enih rata u odnosu na ukupan broj ugovorenih rata.

U slucaju iz stava 1. ovog €lana, raniji kupac stana nastavlja da koristi stan u svojstvu zakupca stana u drustvenoj svojini na
neodredeno vreme na delu stana na kome nije stekao susvojinu.
Clan 27

Sredstva od stanova prodatih putem otkupa po ovom zakonu, ako zakonom nije drukgije odredeno, mogu se koristiti samo za
davanje zajmova za stambenu izgradnju za lica koja kupovinom stana, odnosno izgradnjom porodi¢ne stambene zgrade
reSavaju svoju i stambenu potrebu svog porodi¢nog domacinstva, kao i za poboljSavanje uslova stanovanja.

Izuzetno od stava 1. ovog €lana, nosilac prava raspolaganja moze deo sredstava ostvarenih prodajom stanova putem otkupa
da koristi za sopstveni razvoj.

Nosilac prava raspolaganja svojim aktom blize propisuje nacin evidentiranja i odlucivanja o koriS¢enju sredstava od stanova
prodatih putem otkupa, kao i uslove, nacin i postupak davanja zajmova iz ovih sredstava.

Iz sredstava iz stava 1. ovog ¢lana daje se zajam za stambenu izgradnju, odnosno kupovinu stana do veli€¢ine odgovarajuceg
stana, sa rokom otplate od 40 godina s tim Sto ovaj rok moze biti i krac¢i uz saglasnost zajmoprimca.

Zajmoprimcu se umanjuje dug po odobrenom zajmu na ime doprinosa za stambenu izgradnju uplacéivanog iz licnog dohotka
za 0,5% za svaku godinu njegovog i radnog staza njegovog brac¢nog druga, a najvise do 30%, kao i na ime troSkova
uredivanja gradevinskog zemljista, s tim $to ovo umanjenje ide na teret sredstava od stanova prodatih putem otkupa.

Mesecna otplatna rata zajma utvrduje se na nacin utvrden u ¢lanu 23. ovog zakona.

Clan 28

Sredstva od stanova prodatih putem otkupa po ovom zakonu, €iji je vlasnik opstina, grad, pokrajina i Republika koriste se
narocito za:

1. reSavanje stambenih potreba boraca i ratnih invalida, civilnih invalida rata i €lanova porodica sa kojima je ziveo poginuli
ucesnik oruzanih akcija posle 17. avgusta 1990. godine, koji nisu u radnom odnosu;

2. iseljavanje lica koja imaju stanarsko pravo na stanovima u svojini gradana, radi vra¢anja tih stanova vlasnicima na
korisc¢enje, za Cije je preseljenje opstina duzna da obezbedi drugi stan;

3. reSavanje stambenih potreba lica koja se iseljavaju iz nehigijenskih zgrada i stanova i zgrada sklonih padu;

4. reSavanje stambenih potreba lica koja su ostvarila pravo na materijalno obezbedenje po propisima o socijalnoj zastiti i
obezbedivanju socijalne sigurnosti gradana, a koja su nesposobna za rad i nemaju ¢lanove porodice koji su u radnom
odnosu;

5. reSavanje stambenih potreba drugih lica, u skladu sa propisom opstine, odnosno grada (mladih nau¢nih radnika i
umetnika, struénjaka za rad u nerazvijenim i pograni¢nim podrucjima u Republici i sl.).

Cl. 29-31*

(Prestalo da vazi)

Clan 32*

Zakupnina za stan u drustvenoj i drzavnoj svojini i svojini gradana, koji koristi zakupac stana na neodredeno vreme, utvrduje
se u zavisnosti od povrsine stana, kvaliteta stana i zgrade u kojoj se nalazi stan, a izrazava se brojem bodova za kvalitet
stana i zgrade, povrSine stana i koeficijenta, u skladu sa aktom o nacinu utvrdivanja zakupnine koji donosi ministar.

Visina mesecne zakupnine iz stava 1. ovog €lana utvrduje se za Sestomesecne obracunske periode: januar - juni i juli -
decembar.



Utvrdivanje, obracun i naplatu zakupnine vrsi vlasnik stana, odnosno nosilac prava raspolaganja ili preduzecée za stambene
usluge ili drugo pravno lice kome se povere ti poslovi.

Ministar nadlezan za stambene poslove bliZze propisuje nacin utvrdivanja zakupnine iz stava 1. ovog Clana.

Clan 33*

(Prestao da vazi)

Clan 34

U slucaju smrti zakupca ili njegovog iseljenja iz stana, zakupac na tom stanu postaje ¢lan porodi¢nog domacinstva koji je
nastavio da koristi taj stan, po sledecem redosledu: bra¢ni drug, dete rodeno u braku, van braka, usvojeno i pastorée. Ako u
stanu nije ostao niko od ovih ¢lanova porodi¢nog domacinstva zakupac postaje roditelj zakupca, roditelj njegovog bracnog
druga ili lice koje je zakupac duzan po zakonu da izdrzava, ako je stanovao u tom stanu i nema reSenu stambenu potrebu.

Ako posle smrti zakupca ili njegovog iseljenja iz stana nije ostalo ni jedno lice iz stava 1. ovog Clana, zakupac postaje lice
koje je prestalo da bude ¢lan porodi€nog domacinstva ili lice koje je bilo ¢lan porodi€nog domacinstva ranijeg zakupca stana,
ako je nastavilo da koristi stan i ako nema na drugi nacin reSenu stambenu potrebu.

Ako je, u slu€aju iz st. 1. i 2. ovog €lana u stanu ostalo dva ili viSe lica istog stepena srodstva, zakupac postaje lice koje oni
sporazumno odrede, a ako se sporazum ne postigne zakupac postaje lice koje odredi vlasnik stana.

U slucaju iz st. 1.1 2. ovog €lana, lica koja su ostala u stanu duzna su da zakupodavca obaveste o smrti zakupca najkasnije u
roku od 60 dana.

Zakupodavac je duzan da u roku od 30 dana od isteka roka iz stava 4. ovog €lana, zakljuci ugovor o zakupu stana, odnosno
odredi lice koje ¢e biti zakupac stana, a ako to ne ucini, zainteresovano lice moze podneti predlog nadleznom sudu da u
vanparni¢nom postupku donese reSenje kojim se zamenjuje ugovor o zakupu stana.

O prestanku ugovora iz ¢lana 33. stav 1. taka 2. ovog zakona odlucuje opstinski organ nadlezan za stambene poslove, a u
ostalim slu€ajevima nadlezni sud.

Clan 35
Zakupodavac moze dati otkaz ugovora o zakupu stana:

1. ako zakupac i posle opomene bez saglasnosti zakupodavca koristi stan za obavljanje poslovne delatnosti, izdaje stan u
podzakup ili dozvoli koriS¢enje stana licima koja nisu predvidena ugovorom;

2. ako zakupac i posle opomene ne plati zakupninu za najmanje dva meseca uzastopno;
3. ako se i posle opomene nanosi Steta stanu, zajedni¢kim prostorijama i instalacijama ili uredajima u stambenoj zgradi;

4. ako zakupac, njegov bra¢ni drug ili drugi €lan njegovog porodi¢nog domacinstva stekne u svojinu useljiv stan koji je
odgovarajuci za to porodi¢no domacinstvo;

5. ako zakupac dobije stan po osnovu radnog odnosa, a radni odnos je prestao na osnovu njegovog zahteva ili po njegovoj
krivici, pre isteka vremena odredenog opstim aktom zakupodavca, i

6. ako zakupac stana i ¢lanovi njegovog porodi¢nog domacinstva ne koriste stan duze od jedne, a najduze Cetiri godine, a
zakupac se ne sporazume sa zakupodavcem o nacinu koris¢enja stana za to vreme.

Ugovorom o zakupu moze se predvideti da zakupodavac ne moze dati otkaz ugovora o zakupu drustvenog stana zbog
neplac¢anja zakupnine za vreme dok je zakupac bio nezaposlen bez svoje krivice ili ako je zaposlen, a najmanje dva meseca
nije primao zaradu, a za to vreme on i ¢lanovi njegovog porodi¢nog domacinstva koji sa njim stanuju nisu imali drugih prihoda
kojim bi se obezbedila materijalna sigurnost porodice po propisima o materijalnom i socijalnom obezbedenju porodice.

U slucaju iz stava 2. ovog Clana, zakupac je duzan da plati zaostalu zakupninu u dva puta duzem vremenu od vremena za
koje je istu dugovao, racunajuéi od dana ponovnog zaposlenja, odnosno sticanja stalnih prihoda u porodi€énom domacinstvu.

U slucaju razvoda braka razvedeni supruznici se sporazumevaju o tome ko ¢e nastaviti sa koriS§¢enjem stana u svojstvu
zakupca, a ako sporazum ne postignu, na predlog jednog od supruznika, nadlezni sud ¢e u vanparni¢nom postupku doneti
reSenje o odredivanju supruznika koji nastavlja sa koriS¢éenjem stana u svojstvu zakupca, vodeci rauna o stambenim
potrebama razvedenih supruznika i njihove dece, o tome ko je zakupac stana, materijalnom i zdravstvenom stanju
supruznika i dr.

U slucaju ispraznjenja stana na kome postoji susvojina, pravo prvenstvenog useljenja u stan imaju suvlasnik i naslednici
suvlasnika €iji suvlasnicki deo prelazi 50% idealnog dela stana ili lica na koja je ovaj suvlasnik preneo pravo susvojine
pravnim poslom, s tim §to na delu stana u drustvenoj svojini imaju polozaj zakupca.

Clan 36

Clanovi porodiénog domacinstva zakupca drustvenog stana imaju pravo da trajno koriste taj stan, pod uslovima iz ovog
zakona.



Zakupac stana moze, iz opravdanih razloga, da otkaze dalje koris¢enje stana svakom ¢lanu porodi¢nog domacinstva, osim
maloletnom detetu, braénom drugui ili licu koje je duzan da izdrzava po zakonu, s tim Sto rok za iseljenje ne moze biti kra¢i od
30 dana.

Zakupac stana moze tuzbom kod nadleznog suda da trazi iseljenje ¢lana porodi¢nog domacinstva iz stava 2. ovog ¢lana, ako
se taj ¢lan ne iseli u ostavljenom roku.

Clan 37

Izmedu nosilaca stanarskog prava i zakupaca na drustvenom stanu, kao i izmedu njih i zakupodavca moze da se izvrSi
zamena stanova.

Zamenom stana sa zakupodavcem, u smislu stava 1. ovog €lana, ne smatra se dodela stana radi proSirenja uz obavezu
nosioca stanarskog prava da zakupodavcu vrati stan koji koristi.

Zamena stana vrsi se uz saglasnost zakupodavca, a ako zakupodavac ne odbije zahtev za davanje saglasnosti u roku od 30
dana od njegovog prijema, smatra se da je saglasnost data.

O zameni stanova zaklju€uje se ugovor u pismenoj formi, a jedan primerak ugovora dostavlja se zakupodavcu u roku od 15
dana od dana zaklju€enja ugovora.

Lice koje je zamenilo stan, nastavlja da koristi zamenjeni stan u svojstvu zakupca drustvenog stana na neodredeno vreme.

Clan 38

Lice kome je vlasnik stana odbio davanje saglasnosti za zamenu stana, moze u roku od 30 dana od prijema pismenog
obavestenja o odbijanju da podnese predlog nadleznom sudu da u vanparni¢nom postupku donese reSenje kojim se utvrduje
da su ispunjeni uslovi za zamenu stanova.

Nisu ispunjeni uslovi za zamenu stanova u smislu stava 1. ovog ¢lana:
1. ako su se stekli uslovi za prestanak ili za otkaz ugovora o koriS¢enju, odnosno zakupu stana, u skladu sa ovim zakonom;

2. ako se radi o prividnoj zameni (ne koristi se zamenjeni stan, ne postoji stan koji se zamenijuje i sl.) odnosno neopravdanoj
zameni stanova (ako je zamenom steCena imovinska korist i sl.), ili

3. ako je stan dobijen po osnovu radnog odnosa, a nije isteklo vreme odredeno op&tim aktom, odnosno propisom.

Ako postoje razlozi iz stava 2. ovog €lana, vlasnik stana moze tuzbom nadleznom sudu da zahteva ponistaj ugovora o
zameni stanova u roku od tri meseca od dana saznanja za izvrSenu zamenu, odnosno za razloge iz stava 2. ovog ¢lana, a
najkasnije u roku od tri godine od izvrSene zamene. Ako sud ponisti ugovor o zameni stanova, naloZic¢e i povracaj u
predasnje stanje, s tim Sto se koriS¢enje nastavlja po ugovoru o zakupu drustvenog stana na neodredeno vreme.

Cl. 39-45*

(Prestalo da vazi)

Clan 45a

Nosilac stanarskog prava, odnosno zakupac stana u drustvenoj ili drZzavnoj svojini, na kome pravo raspolaganja ima pravno
lice sa sediStem na teritoriji republike koja nije ¢lanica Savezne Republike Jugoslavije, moze taj stan da otkupi pod uslovima
utvrdenim ovim zakonom.

Clan 45b

Nosilac stanarskog prava, odnosno zakupac stana €iji je vlasnik, odnosno nosilac prava raspolaganja pravno lice iz ¢lana
45a ovog zakona, podnosi ministarstvu nadleznom za poslove finansija zahtev za otkup stana.

Ministarstvo nadlezno za poslove finansija zaklju€uje ugovore o otkupu stanova iz stava 1. ovog ¢lana.

Cl. 45v-59*

(Prestalo da vazi)



